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RESUMO

As edificagdes histéricas desempenham papel fundamental na preservagao da
memoria cultural e da identidade urbana, especialmente em cidades de relevante
valor patrimonial, como Alcantara, no estado do Maranh&o. No entanto, essas
construcbes estdo frequentemente sujeitas a manifestagbes patologicas
decorrentes do envelhecimento natural dos materiais, das condigbes ambientais
adversas e da auséncia de manutenc&do continua. Nesse contexto, o presente
trabalho tem como objetivo investigar as principais causas da prevaléncia de
patologias em edificagdes histéricas de Alcantara—MA, por meio de um estudo de
caso realizado no prédio que abriga a Secretaria Municipal de Infraestrutura. A
metodologia adotada caracteriza-se como uma pesquisa qualitativa, de natureza
bibliografica, documental e de estudo de caso, envolvendo analise de normas
técnicas, legislagbes patrimoniais, registros fotograficos e inspegao visual das
manifestacbes patoldgicas identificadas. Os resultados evidenciam a
predominéancia de fissuras, trincas, desplacamento de revestimentos e patologias
associadas a umidade, intensificadas pelas técnicas construtivas tradicionais,
como a alvenaria de pedra com argamassa de cal, aliadas as condi¢des
climaticas locais e a falta de politicas publicas permanentes de conservagao.
Conclui-se que a mitigacdo dessas patologias exige intervengdes compativeis
com os sistemas construtivos originais, além da implementagcdo de agdes
continuas de manutencédo e preservagao, visando garantir a integridade fisica,

histérica e cultural do patriménio edificado de Alcantara.

Palavras-chave: Patrimbénio historico; Patologias construtivas; Edificacdes

historicas; Conservacgao; Alcantara.



ABSTRACT

Historic buildings play a fundamental role in preserving cultural memory and urban
identity, especially in cities of significant heritage value, such as Alcantara, in the
state of Maranhdo. However, these constructions are frequently subject to
pathological manifestations resulting from the natural aging of materials, adverse
environmental conditions, and the absence of continuous maintenance. In this
context, this work aims to investigate the main causes of the prevalence of
pathologies in historic buildings in Alcantara—MA, through a case study carried out
in the building that houses the Municipal Infrastructure Secretariat. The
methodology adopted is characterized as qualitative research, of a bibliographic
and documentary nature, and a case study, involving the analysis of technical
standards, heritage legislation, photographic records, and visual inspection of the
identified pathological manifestations. The results highlight the predominance of
fissures, cracks, detachment of coatings, and pathologies associated with
humidity, intensified by traditional construction techniques, such as stone masonry
with lime mortar, combined with local climatic conditions and the lack of permanent
public conservation policies. It is concluded that mitigating these pathologies
requires interventions compatible with the original construction systems, in
addition to the implementation of continuous maintenance and preservation
actions, aiming to guarantee the physical, historical, and cultural integrity of

Alcantara's built heritage.

Keywords: Historical heritage; Construction pathologies; Historical buildings;

Conservation; Alcantara.
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1. INTRODUCAO
1.1. Contextualizagao do tema

As edificagbes historicas constituem elementos essenciais para a
preservacdo da memoéria cultural, da identidade urbana e do patrimbnio
arquitetdénico de uma sociedade. O municipio de Alcantara, localizado no estado
do Maranhdo é reconhecido por seu conjunto arquitetdnico colonial de grande
relevancia histérica e simbdlica, na qual suas construgdes representam um

importante legado material que expressa a formagao social e cultural da regiao.

O conjunto urbano de Alcantara € protegido pelo Instituto do Patrimonio
Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), 6rgao responsavel pela salvaguarda do
patrimdnio cultural brasileiro, reforgcando a importancia de sua conservagao. Além
disso, a Organizagao das Nacdes Unidas para a Educacéo, a Ciéncia e a Cultura
(UNESCO) destaca que cidades histéricas desempenham papel fundamental na
manutencdo da diversidade cultural e na transmissdo de valores identitarios, o
gue evidencia a necessidade de politicas de preservagao continuas e eficazes.
Nesse sentido, a preservagdo do patriménio edificado exige uma abordagem
multidisciplinar que considere simultaneamente aspectos técnicos, sociais e
culturais, garantindo a continuidade e o significado das edificagdes ao longo do
tempo (Lyra, 2016).

Apesar de sua importancia, a conservagdao das edificagdes historicas
enfrenta diversos desafios, especialmente relacionados a ocorréncia de
patologias construtivas. Como afirmam Correia et al. (2024, p.2), “com o decorrer
do tempo as edificagbes histéricas estdo, constantemente, sujeitas a danos e
deterioragdo, que podem comprometer sua integridade fisica e histérica”,
evidenciando como a agao do tempo e a falta de manutengdo adequada
intensificam o surgimento e a progressao das manifestagdes patologicas. Essas
manifestagbes patologicas, quando ndo tratadas, podem evoluir para danos
irreversiveis, colocando em risco nao apenas a estabilidade das construcdes, mas
também seu valor histérico e cultural. Nesse contexto, o estudo das patologias
torna-se fundamental para compreender o desempenho das construgcdes e

orientar a adogao de medidas corretivas e preventivas.



No caso de edificagbes histéricas, o problema se torna ainda mais
complexo em funcdo do uso de técnicas construtivas tradicionais, materiais
antigos e, muitas vezes, ja degradados, além da auséncia de manutengao
continua. Fonseca (2005) explica que a deterioragao dos bens culturais tende a
se intensificar quando n&do ha a¢des permanentes de conservacgao, especialmente
porque os materiais tradicionais utilizados nessas construgdes sado mais
vulneraveis ao desgaste e as condigdes ambientais. Assim, processos como
infiltragao, variagdes térmicas, biodeterioragao e falhas de conservagao aceleram
o desgaste dessas estruturas, exigindo intervencdes especializadas e
compativeis com suas caracteristicas originais. Em Alcantara, tais processos séo
intensificados por condigcdes ambientais tipicas de areas litoraneas, como elevada
umidade, salinidade atmosférica e forte exposicao as intempéries. Esses fatores
contribuem para o surgimento de manifestagdes patoldgicas como eflorescéncias,

destacamento de revestimentos, erosao de argamassas e fissuras estruturais.

Além dos fatores ambientais, o historico de declinio econémico da cidade
contribuiu para o abandono de diversas edificagcbes, muitas das quais se
encontram em avangado estado de deterioragao. Tirello et al. (2024) destacam
que a falta de regulamentagdo e de politicas publicas eficazes, somada a
auséncia de instrumentos de gestdo capazes de estimular a preservagdo e o
reuso do patriménio, tem favorecido o avang¢o da degradagao em areas urbanas
historicamente consolidadas. Esse cenario € agravado pela insuficiéncia de
investimentos, pela dificuldade de acesso a materiais compativeis com os
originais e pela escassez de méo de obra especializada, fatores que dificultam a

implementacao de acdes efetivas de conservagao.

Outro aspecto relevante refere-se ao uso inadequado de algumas
edificacdes e a pressao turistica, que muitas vezes resulta em adaptacdes sem
critérios técnicos ou sem acompanhamento especializado. Como afirma Choay
(2001,p.94), “a conservacdo e a restauracdo concretas, efetivas, exigem a
conjungao de uma forte motivagao de ordem afetiva e de um conhecimento que
ira se refinando”, o que evidencia que intervengdes realizadas sem orientagao
técnica adequada podem gerar novas patologias ou agravar as ja existentes. O

ICOMOS (1999) também alerta que o turismo desordenado, quando n&o é
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acompanhado de planejamento e controle, tende a intensificar o desgaste fisico
das estruturas e comprometer a integridade dos sitios culturais, especialmente
em cidades histéricas que nao possuem infraestrutura adequada para receber

grandes fluxos de visitantes.

A compreensdo das causas da prevaléncia de patologias nessas
edificagdes é, portanto, imprescindivel para subsidiar agcdes de preservagao mais
eficazes e orientar a formulagdo de estratégias que contribuam para prolongar a
vida util das construgdes histéricas. Thomaz (2020) destaca que a identificagao
adequada dos agentes ambientais, das caracteristicas dos materiais, das falhas
de execucao e das deficiéncias de manutencao é fundamental para compreender
0s mecanismos de deterioragdo e estabelecer diretrizes de intervengcdo mais
precisas. Nesse sentido, estudos voltados a realidade de cidades historicas
especificas tornam-se relevantes para apoiar tanto a atuacédo de profissionais da
construcao civil quanto a definicdo de politicas de preservacao por parte do poder

publico.

Este estudo se justifica pela necessidade de proteger e conservar a
memoria arquitetdbnica e cultural da cidade, promovendo intervengdes mais
conscientes, planejadas e compativeis com o valor histérico do conjunto urbano.
Diante deste contexto, busca-se responder a seguinte questdo: Quais sao as
principais causas da prevaléncia de patologias em prédios historicos de Alcantara
- MA?

1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo Geral

O objetivo geral do presente trabalho trata-se de apresentar as causas de
prevaléncia de patologias em prédios historicos.

1.2.2. Objetivos especificos

e Identificar os principais tipos de patologias encontradas em prédios

historicos da cidade de Alcantara — MA;

e Analisar os fatores climaticos, construtivos e de manutengao que



contribuem para o surgimento e agravamento dessas patologias;

e Avaliar o impacto da auséncia de politicas publicas de preservacao e

conservacgao na deterioragao dos prédios histoéricos.

11
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2. PATRIMONIO HISTORICO

O termo Patrimbénio Historico que havia sido estabelecido através do
decreto- lei n° 25, de 30 novembro de 1937 passou a ser chamado de Patrimdnio
Cultural brasileiro com a Constituicao Federal de 1988. O conceito atual amplia as
definicbes de bens passiveis de reconhecimento e adicionou o conceito de
referéncia cultural.

“Art. 216. Constituem patriménio cultural brasileiro os
bens de natureza material e imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia
a identidade, a agdo, a memodria dos diferentes grupos
formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:
(EC no 42/2003)

I — as formas de expressao;

Il — 0s modos de criar, fazer e viver;

i — as criag0es cientificas, artisticas e tecnologicas;
v — as obras, objetos, documentos, edificagdes e
demais espacos destinados as manifestacdes
artistico-culturais;

V — 0s conjuntos urbanos e sitios de valor historico,
paisagistico, artistico, arqueolégico, paleontoldgico,
ecoldgico e cientifico.” (BRASIL, 1988, Art. 216, p. 126).

Dessa forma, o conceito de patriménio cultural € amplo e abrange diversos
tipos de modos, expressodes, obras, criagdes, entres outras formas de expresséo.
O artigo além de definir o conceito de Patriménio Cultural também estabelece a
responsabilidade dos 6rgaos publicos em conjunto com a populagédo de promover
e proteger o patrimbénio através dos recursos como tombamento, registros,

desapropriacao, entre outros.

De acordo com o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional
(IPHAN), “o tombamento é o instrumento de reconhecimento e protegcao do
patrimdnio cultural mais conhecido, e pode ser feito pela administracao federal,
estadual e municipal.” Dessa forma, esse recurso é algo usado para preservar e
manter a histéria viva de forma protegida pelos meios legais e ao mesmo tempo
reconhecer que aquele patriménio foi de alguma forma importante para o
desenvolvimento cultural daquela localidade e consequentemente para o pais
como um todo. Uma vez que o bem é tombado ele ndo pode ser modificado ou
destruido sem autorizagao, além disso estao sujeitos a fiscalizagao realizada pelo
préprio instituto com o objetivo de acompanhar e verificar as condi¢gdes de

conservagao.
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O Patrimbénio arquitetbnico se caracteriza por ser uma parcela do
patriménio histérico material, representado por edificios com valores historicos,
culturais e estéticos. A cada dia esses patrimbnios vem se tornando um pedacgo
da histéria e faz parte tanto do desenvolvimento da cidade como das pessoas que
ali vivem, esses edificios sdo parte da identidade da cidade em que estao
situados e geram valores que agregam de diversas maneiras para a populagao e

desenvolvimento local.

O patriménio edificado pode ser pensado enquanto suporte do imaginario e
da memodria social de uma localidade, ou seja, os edificios e areas urbanas
possuidoras de valor patrimonial podem ser tomados como um ponto de apoio da
construcdo da memoria, de valor e poder como um estimulo externo que ajuda a
reativar e reavivar os tragos arquitetdnicos na formacao soécio territorial. Nesse
viés, a memoria coletiva moldada pelo transpor do tempo ndo € mais do que um
passeio através da historia, revisitada e materializada no presente pela
arquitetura, reforgcando a ligacéo de identidade e pertencimento do ser humano

em certo tempo e espacgo (Oliveira e Lopes, 2018, p. 14).

Preservar um patriménio arquiteténico € guardar recordagdes dos tempos
passados para as geragoes futuras, é preservar a histéria e manter vivo os tragos
de uma cidade e uma era que ja se foram, mas que permanecem na memdaria e

na arquitetura presente na cidade.

As edificagcbes histéricas sdo elementos que possuem valor cultural,
histérico e arquitetonico, refletindo os costumes, tradi¢gdes e técnicas construtivas
de uma determinada época ou sociedade. Cada edificagdo apresenta
caracteristicas proprias que diferem das construgdes contemporaneas, o que
reforca a necessidade de preservar a histéria e a identidade urbana. Como
destaca Ribeiro et al. (2019), o patriménio edificado carrega significados culturais
que expressam modos de vida, valores sociais e referéncias simbdlicas,
constituindo-se como parte essencial da memdria coletiva e da identidade das

comunidades.

Entre as principais caracteristicas das edificagdes histéricas, destaca-se o

seu valor historico e cultural, pois essas constru¢bées compdéem a memoria afetiva
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e coletiva, estando associadas a periodos ou eventos relevantes ocorridos no
local e configurando-se como simbolos da identidade social. Para Oliveira e
Lopes (2018), a arquitetura nao se limita apenas a edificagcdo, mas também a sua
monumentalidade, que carrega valor histérico e contribui para a construgdo da

imaginacéao social.

Outra caracteristica fundamental refere-se as técnicas construtivas
tradicionais. As edificagdes histéricas utilizam métodos que refletem os
conhecimentos, materiais e tecnologias disponiveis em determinada época e
regido. Tais técnicas resultam de uma construgdo empirica, baseada na
experiéncia acumulada de mestres de oficio, pedreiros, carpinteiros e artesaos
que adaptavam as solugdes construtivas as condi¢gdes locais de clima, solo,
topografia e disponibilidade de materiais. Nesse sentido, Telles (1994) destaca
que as técnicas tradicionais eram fruto de saberes empiricos transmitidos entre
geragbes, sendo continuamente ajustadas as condigbes locais e as demandas

especificas de cada construgao.

Os estilos arquitetdnicos representativos também constituem um aspecto
marcante das edificagdes historicas, pois expressam valores estéticos, sociais,
técnicos e culturais de uma época ou sociedade. O estilo arquitetbnico nao
apenas revela influéncias artisticas e formais de seu tempo, mas também
materializa a identidade de um periodo, de um grupo social ou de uma regido. De
acordo com Choay (2001), o patrimdnio construido deve ser compreendido como
parte de uma “narrativa histérica materializada”, na qual as caracteristicas
arquitetbnicas funcionam como testemunhos visuais da evolugao das ideias, da
técnica e da cultura. Assim, os estilos arquitetdnicos desempenham papel
fundamental na formacdo da memoria coletiva e na valorizagdo simbdlica do

espaco urbano.

A preservagao do patriménio histérico brasileiro é estabelecida a partir de
um conjunto de legislacdes e diretrizes nacionais e internacionais que tém como
objetivo proteger os bens arquitetbnicos e culturais de valor histérico e artistico.
Esses instrumentos definem conceitos, estabelecem responsabilidades e
orientam as acdes de conservagao, restauracado e uso consciente dos patriménios

culturais. Nesse contexto, a Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 216,
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determina que o patriménio cultural brasileiro compreende os bens materiais e
imateriais portadores de referéncia a identidade, a memdria e a cultura dos
diferentes grupos formadores da sociedade, atribuindo ao poder publico, com a
colaboracdo da comunidade, a responsabilidade de garantir sua protegdo por

meio de mecanismos como tombamento, registro, inventario e desapropriagao.

Outro marco fundamental € o Decreto-Lei n°® 25, de 19 de novembro de
1937, considerado o ponto de partida da politica de preservacdao do patrimdnio
histérico e artistico no Brasil. Esse decreto estabelece principios, definicbes e
instrumentos para a protegdo dos bens culturais, introduzindo formalmente o
instituto do tombamento como mecanismo juridico para assegurar a preservagao

dos bens de interesse publico.

Segundo o Decreto-Lei n°® 25/1937, artigo 1, “constitui o patrimdnio
histérico e artistico nacional o conjunto dos bens mdveis e imdveis existentes no
pais e cuja conservagcao seja de interesse publico”. A norma define como
patrimdnio os bens moveis e imoveis de valor historico, artistico, arqueoldgico,
etnografico ou paisagistico, além de criar o antigo Servi¢co do Patriménio Histérico
e Artistico Nacional (SPHAN), atual IPHAN, responsavel pela identificagéo,
catalogagao, tombamento, fiscalizagcdo e promocao desses bens. O decreto
também delimita os efeitos legais do tombamento, como a proibicdo de demoligao
ou descaracterizacdo sem autorizacdo, o processo administrativo e os deveres

dos proprietarios, incluindo o direito a indenizagao em casos especificos.

A Lei n° 3.924/1961 complementa esse arcaboug¢o ao dispor sobre a
protecdo dos sitios arqueoldgicos e pré-histéricos no Brasil, estabelecendo que
todo material arqueologico pertence a Unido, independentemente de sua
localizagao.

“Os monumentos arqueoldgicos ou pré-histéricos
de qualquer natureza existentes no territério
nacional e todos os elementos que neles se
encontram ficam sob a guarda e protegdo do
Poder Publico, de acordo com o que estabelece o

art. 180 da Constituicao Federal.” (BRASIL, 1961,
art. 1°)

Seu objetivo é garantir a preservagao do patriménio arqueoldgico nacional,

reconhecendo seu valor cientifico, historico e cultural. A legislagdo determina que
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qualquer intervencdo em dareas com vestigios arqueolodgicos deve ser
previamente autorizada pelo IPHAN e prevé penalidades para a destruigcao,
comercializagdo ou exportagdo de bens arqueoldgicos sem autorizagdo legal,
sendo considerada essencial para a protecdo do patriménio material anterior a

colonizagéo portuguesa.

No ambito internacional, destaca-se a Carta de Veneza, elaborada em
1964 durante o Il Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos dos
Monumentos Histéricos, na Italia. Este documento estabelece principios éticos e
técnicos para a conservacdo de monumentos e sitios historicos, defendendo
praticas que respeitem a autenticidade historica, material e estética dos bens
culturais. A Carta enfatiza a importancia da abordagem multidisciplinar ao afirmar
gue “a conservagao e a restauragao dos monumentos constituem uma disciplina
que reclama a colaboragao de todas as ciéncias e técnicas que possam contribuir
para o estudo e a salvaguarda do patriménio monumental” (Carta De Veneza,
1964, art. 2°). Além disso, orienta que qualquer intervengdo deve ser minima,
documentada e reversivel, preservando os elementos originais sempre que
possivel, e destaca a necessidade de integrar os monumentos ao contexto
urbano e a vida social contemporanea. Sua influéncia é significativa nas politicas
de preservacido de diversos paises, incluindo o Brasil, servindo de base tedrica

para documentos como a Carta de Brasilia (1987) e diretrizes do IPHAN.

A Carta de Brasilia, elaborada em 1987 durante um seminario promovido
pelo IPHAN, adapta os principios internacionais a realidade brasileira ao propor
uma abordagem mais abrangente e contextualizada da preservagao. O
documento reconhece que o valor do patriménio ndo esta apenas nos
monumentos isolados, mas também nos conjuntos urbanos, modos de vida e
dinamicas sociais. Segundo a Carta de Brasilia (1987), “o patriménio cultural ndo
se limita aos monumentos isolados, mas compreende também os conjuntos
urbanos e os modos de vida que Ihes dao significado”. Essa carta representou um
avango nas politicas publicas de preservacdo ao promover uma Vvisdao mais
inclusiva, democratica e integrada, influenciando planos diretores e legislagdes

urbanas em todo o pais.

As diretrizes do IPHAN também desempenham papel central na
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preservagao, conservagao, restauragado e gestado do patrimdnio cultural brasileiro,
conforme os principios estabelecidos pela legislacdo federal (especialmente o
Decreto-Lei n° 25/1937) e documentos internacionais. Além disso, o IPHAN
publica cartilhas técnicas, manuais, pareceres e notas técnicas que orientam
arquitetos, gestores publicos, restauradores e demais profissionais sobre boas
praticas em areas tombadas, sitios arqueoldgicos e bens imateriais. Essas
diretrizes tém como objetivo garantir a preservagao do patriménio cultural como
bem coletivo, assegurando sua transmissao as futuras geracdes com respeito a
diversidade cultural do pais. Como destaca o IPHAN, “a Educagao Patrimonial
constitui-se de processos educativos formais e nao formais que tém como foco o
Patrimonio Cultural” (CEDUC/IPHAN, 2014).

Por fim, as leis municipais e os Planos Diretores constituem instrumentos
fundamentais na gestao do territério urbano e na protecao do patrimonio histérico
em nivel local. Com base no Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), esses
instrumentos organizam o uso e a ocupagéo do solo, orientando o crescimento
das cidades de forma sustentavel e integrada. O Plano Diretor define zonas
especiais de preservagao, diretrizes para intervengdes em areas tombadas,
critérios para restauracido e reutilizacdo de edificios histéricos, além de prever
incentivos a preservagao. As legislagbes municipais complementares, como
cédigos de obras, leis de uso e ocupacgao do solo e normas ambientais, detalham
procedimentos de aprovacado de projetos, licenciamento e restricbes construtivas
em areas de interesse cultural, assegurando que o patriménio historico seja
considerado no planejamento urbano e integrado a vida contemporanea com
base no interesse publico e na memdria coletiva. Como estabelece o Estatuto da
Cidade, “a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana” (Brasil, 2001, art. 2°).
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3. PATOLOGIAS

A patologia das constru¢des tem como finalidade identificar, compreender
e solucionar as manifestagbes patolégicas que comprometem o desempenho, a
durabilidade e a seguranga das edificacées. Helene (1992, p. 19) afirma que “a
patologia pode ser entendida como parte da Engenharia que estuda os sintomas,
0S mecanismos, as causas e as origens dos defeitos das construgdes civis, ou
seja, é o estudo das partes que compdem o diagndstico do problema”. Por meio
de uma analise técnica e criteriosa, busca-se ndo apenas corrigir os danos
aparentes, mas também eliminar suas causas, prevenindo recorréncias e

garantindo a manutengao da integridade estrutural ao longo do tempo.

“As patologias sdo defeitos que podem acabar
comprometendo o desempenho das fungbes para as
quais foi planejada, como também sdo oriundas de
trabalhos maus feitos, de uso de materiais de péssima
qualidade ou até mesmo pela mao de obra
desqualificada” (AMBROSIO, 2013, p. 211).

Além disso, as manifestagdes patolégicas podem ocorrer em qualquer fase
da vida util da edificagdo, desde a execucgao até o uso e manutengao, exigindo
uma abordagem multidisciplinar para seu diagndstico e tratamento adequado.
Segundo Souza e Ripper (1998), o tratamento das manifestagdes patologicas
deve seguir etapas como inspegao visual, diagnéstico técnico e definicdo de
intervengdes corretivas, permitindo compreender nao apenas 0 que esta
danificado, mas por que ocorreu e como evitar reincidéncias. Tal abordagem é
essencial principalmente em constru¢gées de longa vida util, como € o caso de
edificagdes historicas, onde a reincidéncia de falhas pode comprometer

irreversivelmente o patriménio material.

Entre os tipos mais comuns de manifestagbes patolégicas nas edificagdes
estdo: fissuras e trincas, umidade ascendente e por infiltracao, eflorescéncia,
desagregacoes superficiais e corrosdo das armaduras, entre outras. Segundo a
ABNT NBR 15575-1:2025, essas manifestacdbes comprometem nao apenas o
aspecto estético, mas também o desempenho estrutural, a estanqueidade e a

durabilidade das construgdes habitacionais.

As fissuras e trincas podem ocorrer por uma série de causas, como
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movimentacdes térmicas, recalques diferenciais, retragdo dos materiais ou até
falhas de dimensionamento. De acordo com Vidal e Maximo (2025), mesmo
quando superficiais, essas manifestacdes devem ser analisadas com atencéo,
pois podem indicar problemas estruturais mais profundos. A classificacdo da
gravidade das fissuras deve considerar fatores como largura, dire¢ao, localizagao

e evolucéo no tempo.

A umidade é uma das patologias mais frequentes e prejudiciais, e pode
ocorrer por capilaridade (umidade ascendente), infiltragées provenientes de falhas
na impermeabilizagdo ou condensagdo. Segundo Souza e Ripper (1998), a
umidade nas paredes causa deterioracdo dos revestimentos, apodrecimento de
elementos de madeira e aceleracdo da corrosdo em estruturas metalicas. Em
edificagdes historicas, a presenga constante de umidade pode comprometer

pinturas artisticas, argamassas tradicionais e rebocos antigos.

A eflorescéncia €& caracterizada pela formagcdo de depdsitos
esbranquigcados na superficie de paredes ou pisos, resultante da migragao de sais
soluveis presentes nos materiais de construgdo. Segundo Medeiros, Andrade e
Helene (2011), esse fendmeno é classificado como uma reacédo deletéria
superficial, decorrente da lixiviacdo e cristalizacdo de sais, que compromete a

estética das estruturas e pode levar ao descolamento de revestimentos.

As desagregacoes superficiais, como o esfarelamento de rebocos ou a
degradagdo de concretos, geralmente estdo associadas a agao de agentes
fisicos, quimicos ou a baixa qualidade dos materiais empregados. Conforme
explica Helene (1992), esse tipo de manifestagcédo reduz a capacidade de protecéo
dos elementos estruturais e favorece a penetragdo de agentes agressivos,

acelerando processos de deterioragao.

A corrosao das armaduras, por sua vez, € uma das patologias mais graves
em estruturas de concreto armado. Ela ocorre quando o ago perde sua protecao
passiva devido a carbonatagao do concreto ou a penetragao de cloretos. Segundo
Helene (1992), a expansao do 6xido de ferro gera tensdes internas que provocam
o destacamento do cobrimento do concreto, expondo ainda mais a armadura e

acelerando a deterioragao estrutural.
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3.1. Patologias nas construgoes

As manifestagdes patoldgicas nas estruturas de concreto podem surgir por
diferentes causas, como falhas de projeto, execugcdo inadequada, uso de
materiais de baixa qualidade ou até mesmo fatores ambientais externos, de
acordo com Scheidegger e Calenzani (2019). Essa compreensao refor¢ca que a
patologia na construg&o civil ndo decorre apenas de um problema isolado, mas de
um conjunto de decisbes e praticas que envolvem todas as etapas, desde o

planejamento até a manutencao da edificagao.

As patologias de projeto geralmente estdo relacionadas a escolhas
inadequadas de materiais, dimensionamentos incorretos, incompatibilidades entre
sistemas construtivos ou a desconsideracdo das agdes ambientais. Ja as falhas
de execucao costumam decorrer de mao de obra pouco qualificada, controle de
qualidade insuficiente e do ndo atendimento as normas técnicas durante a obra.
Segundo Cordeiro e Camilo (2019), as patologias associadas ao uso e a
manutencdo resultam da auséncia de inspec¢des periodicas, de intervencdes
inadequadas ou do uso da edificacdo de forma distinta daquela prevista em

projeto.

A prevencao dessas patologias deve ser baseada em uma abordagem
sistémica, envolvendo a adog¢ao de boas praticas desde a fase de concepg¢ao do
projeto até a manutengao pos-ocupacao. Conforme estabelece a ABNT NBR
5674:2012, responsavel por orientar a manutengdo de edificagcdes, é dever do
proprietario ou gestor garantir inspegdes técnicas periddicas e a realizagdo de
manutengdes preventivas, visando preservar a vida util da construgéo e evitar o

agravamento de danos.

No caso das edificagbes histéricas, a prevencao de problemas exige
cuidados mais rigorosos, devido ao uso de técnicas construtivas antigas e
materiais ja fragilizados pelo tempo. Conforme Vizzotto (2025), a auséncia de
politicas publicas permanentes e de a¢des continuas de preservacido compromete
tanto a integridade fisica quanto o valor patrimonial desses bens, especialmente
quando pressionados pelo mercado imobiliario e pela falta de incentivos

adequados. Por isso, compreender os tipos de patologias, suas causas e
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estratégias de prevencdo é fundamental para garantir a conservagdo e
reabilitacdo eficaz dessas construgdes, evitando danos irreversiveis ao patriménio

arquitetodnico.
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4, METODOLOGIA

A pesquisa foi classificada como qualitativa, conforme a taxonomia de
Vergara (2016), quanto aos fins e quanto aos meios. Quanto aos meios, trata-se
de uma pesquisa bibliografica, documental e de estudo de caso. Bibliografica por
envolver a analise de livros, artigos cientificos, revistas especializadas, jornais e
fontes digitais que abordam tematicas relacionadas a conservagao, patologias
construtivas e edificagbes historicas. Documental, uma vez que utilizou como
base normas técnicas brasileiras de engenharia, legislagdes e outros documentos
regulatérios pertinentes a preservacdo do patriménio histérico edificado. Além
disso, configura-se como um estudo de caso, por analisar em profundidade uma
situagdo concreta: as causas de prevaléncia de patologias em um edificio
histérico, onde atualmente abriga a Secretaria Municipal de Infraestrutura
localizado na cidade de Alcantara — MA. Essa abordagem permitiu compreender
as particularidades construtivas, materiais, contextos de manutencdo e
intervengdes ao longo do tempo que influenciam na degradacdo dessas

estruturas.

Quanto aos fins, a pesquisa foi conduzida como descritiva e explicativa.
Descritiva, pois buscou caracterizar e expor, com base na bibliografia e nos
documentos analisados, o panorama atual das patologias mais frequentes nas
construgdes histéricas do centro urbano de Alcantara. E explicativa, ao investigar
e discutir as possiveis causas da persisténcia desses problemas, relacionando os
dados observados com o conhecimento técnico disponivel, além de propor

caminhos para uma gestao mais eficaz da conservacao desses iméveis.
4.1 Método

Para alcangar os objetivos deste trabalho, a coleta de dados uniu a teoria
com a pratica por meio de etapas bem definidas, divididas entre a pesquisa
bibliografica, documental e o estudo de caso no prédio da Secretaria. A primeira
etapa envolveu a pesquisa bibliografica e documental, na qual foi feita uma busca
em livros, artigos e nas normas técnicas, como as normas de manutengao e
desempenho da ABNT e os decretos do IPHAN, o conhecimento necessario para

entender as construgdes antigas e suas patologias. Esse levantamento teorico foi
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a base para que pudéssemos ir a campo sabendo exatamente o que procurar.

A etapa seguinte deu inicio ao estudo de caso por meio do contato com a
realidade do municipio. Primeiro, foi realizada uma entrevista com o arquiteto da
cidade de Alcantara, Vinicius Adriano Metz. Essa conversa foi fundamental para
entender o histoérico do prédio, como funciona a rotina de manutengdo da
Secretaria e quais as principais dificuldades que a gestdo enfrenta na

conservagao do patriménio historico local.

Em seguida, para consolidar o estudo de caso e coletar os dados praticos,
foi realizado um ciclo de trés visitas técnicas voltadas a inspeg¢ao visual do
edificio. Na primeira visita, o foco foi o reconhecimento geral da edificacao,
momento em que foi mapeada visualmente toda a area externa do prédio da
Secretaria. Na segunda visita, a inspegéo visual cobriu a parte interna do imével,
onde foram realizados levantamentos detalhados e anotagdes técnicas sobre o
estado de conservacao das paredes e das interfaces proximas as esquadrias. Na
terceira visita, os trabalhos concentraram-se na fachada e nos elementos
superiores proximos ao telhado, etapa na qual realizou-se o registro fotografico

exaustivo das superficies azulejadas.

Por fim, todos os dados coletados, compreendendo o levantamento tedrico
obtido na pesquisa bibliografica e documental, as informagdes compartilhadas
pelo arquiteto Vinicius Metz e os registros visuais e anotagdes gerados durante as
trés visitas do estudo de caso, foram cruzados e analisados. Essa integragéo de
dados permitiu identificar as causas reais dos problemas patoldgicos do edificio e

fundamentar as propostas de solugdes corretas que serao detalhadas a seguir.
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5. ESTUDO DE CASO
5.1 Contextualizagao histérica de Alcantara (MA)

O municipio de Alcantara, localizado no estado do Maranh&o, constitui-se
como um dos mais relevantes sitios histéricos do Brasil. Sua formagao remonta
ao inicio do século XVII, periodo marcado por disputas territoriais entre franceses
e portugueses, consolidando-se posteriormente como dominio da Coroa
Portuguesa (MARQUES, 1970).

Ao longo dos séculos XVIII e XIX, a regido destacou-se como um
importante centro econdmico, impulsionado sobretudo pela produgéo agricola de
algodéo, arroz e cana-de-agucar, atividades diretamente associadas ao uso da
mao de obra escravizada (Viveiros, 1954). Esse periodo de prosperidade
refletiv-se de forma expressiva no desenvolvimento urbano da cidade,
evidenciado pela construgdo de igrejas, sobrados e casardes destinados as

fungdes administrativas, religiosas e residéncias da aristocracia local.

Entretanto, a partir da segunda metade do século XIX, especialmente apos
a abolicdo da escraviddao em 1888 e as subsequentes transformagdes nos fluxos
econdmicos mundiais, Alcantara passou por um severo processo de declinio.
Como aponta o Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN,
2005), o colapso dessa economia agroexportadora resultou no abandono parcial
de muitas edificagcbes e na estagnagdo do crescimento urbano, convertendo a

antiga opuléncia colonial no cenario de ruinas que hoje caracteriza 0 municipio.

Em reconhecimento ao seu expressivo valor historico, arquiteténico e
cultural, o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) tombou,
em 1948, o Conjunto Arquitetdnico e Urbanistico de Alcantara, conferindo-lhe o
titulo de Cidade Monumento Nacional. O tombamento visa a preservagcao nao
apenas de edificagbes isoladas, mas do conjunto urbano, da paisagem historica e

da memodria cultural associada ao periodo colonial e imperial.

Além dos aspectos histéricos, as condigbes ambientais de Alcantara
exercem influéncia direta sobre a conservacdo das edificacbes, uma vez que o

municipio esta situado em area litordnea marcada por elevada umidade relativa
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do ar, salinidade atmosférica e forte exposicdo as intempéries. Esses fatores
aceleram processos de degradacdo como infiltracdes, eflorescéncias,
destacamento de revestimentos e colonizagao biolégica, danos que, como explica
Thomaz (1989), sédo desencadeados pela penetragcdo da agua e pela posterior
cristalizacdo dos sais nos poros dos materiais, exigindo manutengéo continua e
técnicas adequadas de preservagao. Sabe-se que a proximidade com o mar e a
acao constante dos ventos carregados de sal contribuem significativamente para
o desgaste precoce dos materiais construtivos, tornando o cenario ainda mais
critico quando somado ao abandono de parte das edificagcdes e a auséncia de
politicas publicas permanentes de conservagéao, o que intensifica o surgimento de
patologias e compromete a durabilidade do conjunto arquiteténico (BARRETO JR,
2009).

5.2 Caracterizacao do edificio da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Figura 1: Fachada da Secretaria Municipal de Infraestrutura
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Fonte: Autoria propria (2025)

O edificio analisado localiza-se no Centro Historico de Alcantara (MA), em
area integrante do conjunto arquiteténico e urbanistico tombado pelo IPHAN em
1948. Atualmente, o imével abriga a Secretaria Municipal de Infraestrutura,
desempenhando fungdo administrativa publica. Sua insergcdo no nucleo histérico
da cidade reforga sua relevancia enquanto elemento constituinte da paisagem

urbana protegida.
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Trata-se de um sobrado colonial cuja construgdo é atribuida, de forma
aproximada, aos séculos XVIII ou XIX, periodo correspondente ao auge
econdmico do municipio. Embora nao haja documentagdo especifica que
comprove sua fung&o original, a tipologia arquitetdnica do imovel € compativel
com o0s padrdes construtivos recorrentes do periodo colonial maranhense,
amplamente difundidos nas areas urbanas de Alcantara, conforme os registros

histéricos de evolugdo da malha urbana local (Viveiros, 1950).

Do ponto de vista arquiteténico, o edificio apresenta caracteristicas tipicas
da arquitetura colonial, destacando-se a fachada revestida com azulejos
portugueses, elemento amplamente empregado tanto por seu valor estético
quanto por sua funcdo de protecdo das alvenarias contra a umidade, conforme
aponta Santos (1998) ao analisar a azulejaria em fachadas costeiras. O imével
possui dois pavimentos, com aberturas retangulares dispostas de forma regular,
além de varanda no pavimento superior com gradil metalico, caracteristica

comum aos sobrados urbanos dos séculos XVIII e XIX.

Considerando a literatura especializada sobre a organizagao espacial das
edificagdes coloniais, é possivel inferir que o uso original do imdvel esteve
associado a fungbes compativeis com sua tipologia, nas quais o pavimento
superior era, em geral, destinado ao uso residencial, enquanto o pavimento térreo
poderia comportar funcdes de apoio, como depédsitos ou atividades de carater
comercial. Essa divisdo interna reflete rigidamente a estratificagdo
socioeconOmica das familias abastadas que residiam nos sobrados alcantarenses
(Viveiros, 1950), nao havendo registros documentais especificos que confirmem

essa organizagao funcional para o edificio em questao.

Quanto ao sistema construtivo, o imovel apresenta caracteristicas
compativeis com as técnicas tradicionais do periodo colonial, como alvenaria de
pedra e cal, paredes portantes de elevada espessura e cobertura em telhas
ceramicas do tipo capa e canal. A presenga dessas alvenarias macicas atua de
forma direta na estabilidade e na distribuicdo de cargas das coberturas antigas
(Thomaz, 1989). A adaptacdo do edificio para uso institucional publico insere-se
em uma pratica recorrente no centro histérico de Alcantara, contribuindo para a

preservacao do bem por meio de sua ocupagao continua, desde que respeitadas
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as diretrizes estabelecidas pelos 6rgaos de protegao patrimonial.

Dessa forma, o edificio que atualmente abriga a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, ainda que n&o possua tombamento individual, apresenta
significativo valor histérico, arquitetonico e cultural por integrar o conjunto urbano
protegido de Alcantara, representando materialmente o periodo de formagéo e

consolidacado da cidade enquanto nucleo urbano colonial.

5.3 Patologias Verificadas

Figura 2: Fissuras na parede da parte interna
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A Figura 2 apresenta fissuras localizadas acima da porta na parede interna
do edificio da Secretaria Municipal de Infraestrutura de Alcantara, construgao
historica integrante do conjunto urbano tombado e erguida com técnicas
tradicionais, como alvenaria de pedra e argamassa de cal. As fissuras
apresentam tracado predominantemente vertical, com ocorréncias pontuais de
tragcados horizontais, caracterizando-se por aberturas estreitas e continuas, que
atravessam o revestimento pintado da alvenaria, evidenciando a perda de
aderéncia entre o reboco e a base. A coloragdo em alguns trechos sugere
infiltracdo de umidade, acelerando a degradacédo do revestimento. Conforme

Souza e Ripper (1998), fissuras sdo a manifestacdo patoldégica mais recorrente
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nas edificagbes e sua analise deve considerar origem, intensidade e evolugéo,
pois podem indicar tanto movimentagdes estruturais quanto degradagéao

progressiva dos materiais.

De acordo com a ABNT NBR 16747:2020 - Inspegao predial, a
identificacado e o registro de fissuras constituem etapas fundamentais da inspecéao
predial, permitindo avaliar o estado de conservagao da edificacdo e subsidiar
acdes de manutencdo e recuperacdo adequadas. A localizacdo da fissura, na
interface entre a alvenaria e a esquadria de madeira, evidencia um ponto
naturalmente fragil, resultado da incompatibilidade fisica entre os materiais. A
dilatagédo térmica e as variagdes dimensionais da madeira associadas a umidade
intensificam as tensdes nesse encontro. Segundo Vidal e Maximo (2025), fissuras
em edificagdes historicas estdo frequentemente ligadas a variagdes ambientais e

a auséncia de detalhamento construtivo adequado.

Somam-se a esses fatores a idade da construgao e a falta de manutencéao
regular, que tornam a argamassa de cal mais porosa e menos resistente,
favorecendo o surgimento de fissuras superficiais que evoluem com o tempo. De
acordo com Medeiros, Andrade e Helene (2011), o envelhecimento natural dos
materiais aliado a agcao da umidade compromete a durabilidade e aumenta a

incidéncia de manifestagdes patoldgicas.

Figura 3: Parede com trincas finas e ramificadas

Fonte: Autoria propria (2025)



29

A figura 3 apresenta uma parede com trincas finas e ramificadas, com
tracado irregular e distribuicao superficial, acompanhadas de descascamento da
pintura e degradagcdo do revestimento. Essas trincas se concentram em areas
expostas a agao direta do sol e da chuva, sugerindo influéncia de variagdes
térmicas e umidade. A textura do substrato indica que se trata de uma técnica
construtiva tradicional caracterizada pela alvenaria de pedra com argamassa de
cal, comum em edificagcdes historicas. Conforme Souza e Ripper (1998), trincas
superficiais sdo manifestagdes patoldgicas recorrentes em sistemas construtivos
antigos e devem ser analisadas quanto a origem, intensidade e evolugdo para

que se define o tratamento adequado.

Uma das causas mais provaveis dessas trincas € a dilatagao térmica dos
materiais, agravada pela auséncia de juntas de dilatacdo nas construgdes
coloniais. A exposicdo prolongada ao sol provoca expansdo do revestimento,
enquanto a queda de temperatura gera retragéo, resultando em tensées internas
que se manifestam como trincas. Segundo Helene (1992), varia¢des térmicas séo
agentes importantes na geragcdo de fissuras em revestimentos, especialmente

guando nao ha previsao de juntas ou flexibilidade nos materiais utilizados.

Outro fator relevante é a acdo da umidade, tanto por infiltracao direta
quanto por capilaridade ascendente. A parede apresenta sinais de degradacao da
pintura e do reboco, o que pode indicar absorgdo de agua pelo substrato. Em
construgcdes antigas, sem impermeabilizagdo na base, a umidade do solo pode
ser absorvida pela alvenaria, provocando expansao dos materiais e perda de
coesdo. De acordo com Medeiros, Andrade e Helene (2011), a presenga continua
de umidade compromete a durabilidade dos materiais e favorece o surgimento de

trincas e desplacamentos.

A idade da construgdo também contribui para o quadro patolégico. Com o
passar dos anos, os materiais originais perdem resisténcia e tornam-se mais
frageis. A argamassa de cal, por exemplo, pode se tornar porosa € menos
aderente, facilitando o surgimento de trincas superficiais. A falta de manutengéo
periddica acelera esse processo, especialmente em ambientes umidos e com alta
incidéncia solar. Segundo Vidal e Maximo (2025), o envelhecimento natural dos

componentes construtivos, aliado a auséncia de conservagao, € um dos principais
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fatores de degradacdo em edificagdes histéricas. Embora a edificagdo analisada
nao se enquadre na categoria de edificagdo habitacional, a ABNT NBR
15575-4:2025- Edificagdes Habitacionais - Desempenho pode ser utilizada como
referéncia complementar para a avaliagdo do desempenho dos sistemas
construtivos. A norma estabelece requisitos relacionados a durabilidade,
estanqueidade e funcionalidade das vedacbes verticais, parametros que sao
aplicaveis a analise das manifestacdes patoldgicas observadas. Nesse contexto,
a presenca de trincas e da degradac&o do revestimento indica uma redugéo do
desempenho da vedacgao, especialmente quanto a protecao contra a umidade e a
capacidade de absorver movimentagcbes decorrentes de variacbes térmicas e

higroscopicas, comprometendo a conservacgao da edificagdo ao longo do tempo.

Por fim, é importante considerar a interagdo entre materiais distintos, como
madeira, cal e terra crua, que possuem diferentes comportamentos frente a
umidade e temperatura. Essa incompatibilidade gera tensdes nas interfaces,
favorecendo o surgimento de trincas. Além disso, vibragdes ocasionais, como
movimentagdo de pessoas ou veiculos préximos, podem intensificar o quadro.
Souza e Ripper (1998) destacam que o encontro entre materiais com
propriedades fisicas distintas é um ponto critico para o surgimento de

manifestagdes patologicas, exigindo atengao especial no diagndstico.

Figura 4: Fachada do prédio histérico com manifestagdes patologicas

Brasil
Edificio da infraéstrutura

Fonte: Autoria propria (2025)
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A Figura 4 apresenta uma parede externa com manchas escuras,
descascamento do reboco e sinais evidentes de colonizagdo bioldgica, como
bolor, resultantes da agao continua da umidade. A faixa superior da parede,
localizada logo abaixo da cobertura, concentra os danos mais intensos, o que
sugere infiltracdo pluvial recorrente. A auséncia de impermeabilizacdo adequada
favorece a retencdo de agua no substrato, comprometendo a coesédo da
argamassa de cal e acelerando a degradacao superficial. Essa condi¢cao é
comum em edificagdes historicas, que nao dispdem de sistemas modernos de
protecao contra intempéries. De acordo com Medeiros, Andrade e Helene (2011),
a presenca constante de umidade compromete a durabilidade dos materiais e

favorece o surgimento de trincas, desplacamentos e colonizagao fungica.

A origem da umidade pode estar relacionada tanto a infiltragdo direta da
agua da chuva quanto a capilaridade ascendente, tipica de construgdes antigas
sem impermeabilizacdo na base. A argamassa de cal, embora porosa e
respiravel, perde eficiéncia com o tempo e sem manutencéo, tornando-se mais
suscetivel a absorcdo de agua. O escurecimento da superficie e o aspecto
pulverulento indicam colonizagao fungica ativa, que se alimenta de compostos
organicos presentes na pintura e no reboco. Souza e Ripper (1998) ressaltam que
infiltracdes recorrentes comprometem a integridade dos revestimentos e aceleram

o aparecimento de manifestacdes patoldgicas como bolor e eflorescéncia.

Além disso, a falta de ventilagdo adequada agrava o problema, ja que
ambientes umidos e pouco arejados favorecem a proliferagdo de fungos e
bactérias. Essa condicdo ndo apenas compromete a estética da edificacdo, mas
também representa risco a saude dos usuarios, devido a presenca de
micro-organismos nocivos. A degradacéo observada na Figura 4 evidencia a agao
persistente da umidade sobre o reboco e a pintura, intensificando o processo de
colonizacao biologica. Helene (1992) destaca que manifestagdes patologicas
relacionadas a umidade e agentes biolégicos comprometem a durabilidade das
estruturas e exigem atengdo especial no diagnostico. Ademais, a ABNT NBR
5674:2024 destaca que a realizagdo de manutengdes periodicas € fundamental
para preservar a vida util e o desempenho das edificagdes. A auséncia dessas

intervencdes favorece o agravamento de problemas relacionados a umidade,
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como infiltracdes, degradacdo dos revestimentos e proliferagdo de
microrganismos, comprometendo a conservagao dos elementos construtivos e

aumentando os custos de recuperacao.
5.4 Corregoes das Patologias

As fissuras superficiais devem ser rigorosamente analisadas quanto a sua
origem, intensidade e evolugao latente, mapeando-se o quadro patolégico para
determinar se representam apenas uma degradagao natural do revestimento
isolado ou se configuram indicios de movimentagdes estruturais mais graves e
profundas. Souza e Ripper (1998) ressaltam que o tratamento adequado e eficaz
depende intrinsecamente da correta identificacdo da causa raiz do problema,
sendo imperativo realizar o monitoramento continuo das aberturas ao longo do
tempo (por meio de fissurbmetros ou testemunhos de gesso) para verificar se a
fissura é ativa (estd em movimento) ou passiva (estabilizada). A negligéncia
nessa fase de diagnostico pode levar a intervengbes paliativas que apenas
ocultam o sintoma, permitindo que a falha estrutural continue a evoluir

silenciosamente.

Quando as manifestacbes patoldégicas estdo relacionadas a
incompatibilidade deformacional entre materiais distintos, como a interface entre
elementos de madeira e alvenaria estrutural, a corre¢cdo exige um cuidado
minucioso. O processo envolve a remocgao cuidadosa das camadas
comprometidas e a recomposicdo do revestimento com argamassa de cal
compativel em modulo de elasticidade, além do preenchimento e selagem das
fissuras com materiais de boa aderéncia e flexibilidade para absorver pequenas
movimentacgdes térmicas e mecanicas. Indo ao encontro dessa premissa, Vidal e
Maximo (2025) destacam que, em edificagdes inseridas no contexto historico, a
escolha de materiais estritamente compativeis com o sistema construtivo original,
tanto em termos quimicos quanto mecanicos € essencial para evitar a
concentracdo de novas tensdes internas e, consequentemente, preservar a

integridade fisica e o valor patrimonial do imodvel.

Além disso, as fissuras diretamente associadas a acao deletéria da

umidade (seja por capilaridade, infiltracdo ou condensagdo) exigem acgdes
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corretivas que vao além da estética. O protocolo técnico dita que a corre¢cao deve
ser iniciada pela eliminagao da fonte de umidade, seguida da remogao completa
das partes soltas, pulverulentas ou disgregadas, e posterior recomposicado do
reboco com tragos apropriados que garantam maior coesado, porosidade
adequada e durabilidade. Medeiros, Andrade e Helene (2011) corroboram essa
visdo ao afirmarem que o envelhecimento natural dos materiais, inevitavelmente
aliado a agressividade dos agentes climaticos e da umidade, exige intervencgdes
de manutengao periodicas e preditivas para restabelecer a resisténcia mecénica e
evitar a progressédo de patologias mais severas. Portanto, torna-se fundamental
respeitar as técnicas construtivas tradicionais e os materiais de época para
assegurar, de forma simultdnea, a estabilidade perene da estrutura e a

salvaguarda da memoaria historica.

As trincas superficiais, frequentemente caracterizadas por um tragado
irregular, mapeado e ramificado no revestimento, requerem uma avaliagado
criteriosa e multidimensional quanto a sua origem, profundidade e evolugéo
temporal para que se possa definir o tratamento definitivo adequado. Souza e
Ripper (1998) ressaltam exaustivamente que o simples preenchimento cosmético
dessas aberturas ndo € suficiente se a causa geradora subjacente n&o for
devidamente identificada e sanada. Torna-se imperativo, portanto, a realizacéo de
um diagnéstico prévio minucioso que diferencie fissuras passivas de trincas ativas
induzidas por tensbes mecanicas ou recalques, evitando o desperdicio de

recursos em intervengdes superficiais que voltarao a falhar a curto prazo.

Quando essas manifestagdes patoldgicas estao diretamente relacionadas
as variacbes térmicas diarias e sazonais, que geram ciclos continuos de
expansao e retracdo nos materiais, a correcao envolve a remogao cuidadosa das
partes soltas ou com perda de aderéncia e a posterior recomposicao do
revestimento. Esse processo deve ser feito utilizando-se uma argamassa de cal
compativel, cuja principal propriedade € apresentar um mddulo de elasticidade
mais baixo, garantindo maior flexibilidade e perfeita adequagdo aos sistemas
construtivos tradicionais. Complementando essa abordagem, Helene (1992)
observa que a auséncia crénica de juntas de dilatagao ou de alivio de tensdes em

construgbes coloniais favorece severamente o surgimento de trincas difusas,
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tornando absolutamente essencial o uso de materiais historicamente compativeis
que possuam plasticidade suficiente para acomodar e dissipar essas pequenas

movimentacgdes térmicas sem fissurar.

Nos casos em que as trincas estdo intimamente associadas a agao da
umidade (seja ela ascendente por capilaridade ou decorrente de infiltragdes
diretas), o procedimento de restauro deve ser ainda mais radical, incluindo a
retirada completa do reboco deteriorado, pulverulento ou contaminado por sais,
seguido da aplicagdo de um novo revestimento altamente poroso. Essa nova
camada deve obrigatoriamente garantir a permeabilidade ao vapor, a chamada
"respiragao” da parede, permitindo a evaporagao gradual e natural da agua e
evitando o acumulo perigoso de umidade liquida no substrato, que fatalmente
causaria a degradagao interna dos blocos ou pedras. Sobre esse aspecto,
Medeiros, Andrade e Helene (2011) reforcam que o controle rigoroso da umidade
e a estanqueidade da edificacdo sao pilares fundamentais para reduzir o
aparecimento de novas trincas e desplacamentos de reboco, enquanto Vidal e
Maximo (2025) enfatizam que a longevidade e a conservagao adequada do
patriménio edificado dependem da estrita compatibilidade fisico-quimica entre os
materiais contemporaneos empregados e o sistema construtivo tradicional

pré-existente.

A presencga cronica de manchas escuras, o descascamento acentuado do
reboco e a colonizagao bioldgica exuberante, manifestada principalmente através
de bolor, mofo, algas e liquens, configuram sintomas classicos resultantes da
acao continua e deletéria da umidade sobre as superficies das paredes.
Conforme aponta Helene (1992), a agua atua como o principal agente acelerador
da degradagao das construgdes, disparando mecanismos que comprometem a
vida util dos componentes. Essas manifestagbes, portanto, ndo representam
apenas um problema estético, mas sim um processo ativo de biodegradacéo,
onde os micro-organismos secretam acidos organicos que atacam quimicamente
a matriz da argamassa. A corregao eficaz desta patologia deve obrigatoriamente
iniciar pela identificagdo e eliminacdo definitiva das fontes geradoras de
infiltracdo, sejam elas de origem pluvial (decorrentes de falhas em calhas, rufos

ou fissuras na fachada) ou por capilaridade ascendente (quando a agua
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subterranea sobe pelas fundagdes devido a falta de impermeabilizagdo). Somente
apos essa estanqueidade garantida € que se deve proceder com a remogao
mecanica das partes deterioradas, seguida de uma rigorosa limpeza quimica e
desinfeccdo das areas afetadas por fungos, utilizando solugbes biocidas

adequadas para eliminar os esporos profundos.

Sobre essa dinamica, Medeiros, Andrade e Helene (2011) ressalta com
propriedade que o controle rigoroso da umidade é o fator mais essencial e
determinante para restabelecer a durabilidade intrinseca dos materiais, sendo a
unica forma real de reduzir drasticamente a reincidéncia de manifestacées
patolégicas na edificagdo. Uma vez retiradas todas as camadas comprometidas,
pulverulentas ou contaminadas, a boa pratica do restauro recomenda a
recomposigao do revestimento utilizando-se, prioritariamente, uma argamassa a
base de cal calcinada. A escolha desse ligante tradicional justifica-se por sua
elevada compatibilidade fisico-quimica e mecéanica com as construgdes historicas,
além de sua notavel propriedade de permitir a "respiracdo" continua da parede.
Essa alta permeabilidade ao vapor d'agua facilita a secagem natural do substrato,
reduzindo drasticamente o risco de aprisionamento da umidade no interior da
alvenaria, um fenbmeno que costuma causar pressodes hidrostaticas internas e o
consequente desplacamento de argamassas rigidas modernas a base de cimento
Portland.

Complementarmente as intervencdes fisicas na estrutura, a adog¢ao de
medidas projetuais ou operacionais que favorecam a ventilacdo cruzada e a
iluminagdo natural dos ambientes internos contribui de forma significativa para
alterar o microclima local, minimizando as condi¢des de alta umidade relativa do
ar que propiciam a proliferagdo desses micro-organismos nocivos. Em uma
analise macro das consequéncias, Souza e Ripper (1998) destacam que as
infiltracbes recorrentes e nao tratadas comprometem de forma severa a
integridade estrutural e a coesdo dos revestimentos ao longo do tempo. Na
mesma linha de raciocinio, Helene (1992) aponta enfaticamente que a umidade
atua como o principal agente acelerador da degradagao em construgdes antigas.
Ela atua como um vetor que transporta sais soluveis (causando eflorescéncias) e

favorece tanto a perda progressiva de resisténcia mecanica dos materiais por
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lixiviagdo quanto o surgimento de patologias biolégicas complexas, as quais
exigem métodos de corregdo especificos e perfeitamente integrados para

assegurar a durabilidade e a perenidade das estruturas histéricas.
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6. CONCLUSAO

O presente trabalho teve como objetivo central investigar as principais
causas da prevaléncia de manifestagcbes patoldgicas em edificagcdes historicas no
municipio de Alcantara, MA. Para tanto, a pesquisa fundamentou-se em um
estudo de caso aprofundado no edificio que atualmente abriga a Secretaria
Municipal de Infraestrutura, uma edificacdo que reflete as técnicas construtivas

coloniais e a memodria arquitetbnica da cidade.

Ao longo do estudo, buscou-se ndo apenas identificar os tipos de
patologias presentes, mas também analisar os fatores climaticos, construtivos e
de manutenc¢ao que contribuem para a degradacao desse patriménio, avaliando o
impacto da auséncia de politicas publicas de preservagdo. A partir de uma
abordagem metodoldgica qualitativa, que uniu pesquisa bibliografica, documental
e inspecao visual, foi possivel tracar um panorama claro das vulnerabilidades que

afetam o conjunto arquitetonico local.

A literatura evidenciou que as edificagdes historicas, além de estruturas
fisicas, s&o suportes do imaginario social e materializagdes da memoaria coletiva,
pois “os edificios e areas urbanas possuidoras de valor patrimonial podem ser
tomados como um ponto de apoio da construcdo da memoria” (Oliveira e Lopes,
2018, p. 14). O reconhecimento de Alcantara como Cidade Monumento Nacional
pelo IPHAN em 1948 atesta a inegavel relevancia cultural de seu conjunto
urbano. Contudo, a pesquisa demonstrou que a materialidade desse patrimdnio
se encontra em constante conflito com a agcdo do tempo e do ambiente. Como
destaca Correia et al. (2024, p. 2), no decorrer do tempo as edificagdes historicas
estdo, constantemente, suscetiveis a danos e deterioragcédo, que podem gerar um
grande impacto em sua integridade fisica e histérica. A construgdo civil
tradicional, embora rica em valor empirico e historico, empregou materiais e
técnicas como a alvenaria de pedra, a argamassa de cal, coberturas em telhas
ceramicas e revestimentos com azulejos portugueses, que sao naturalmente
vulneraveis ao desgaste ao longo do tempo. O declinio econémico historico de
Alcantara e o consequente abandono parcial de sua malha urbana intensificaram
a sensibilidade dessas estruturas, comprovando que a auséncia de acgodes

permanentes e instrumentos de conservagdo acelera severamente os processos
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de deterioragéo de acordo com Tirello et al., (2024).

A inspeg¢do visual realizada no sobrado da Secretaria Municipal de
Infraestrutura permitiu materializar os conceitos tedricos abordados. O estudo de
caso identificou as seguintes manifestagbes patoldgicas prevalentes: fissuras e
movimentagdes na interface de materiais foram observadas fissuras verticais e
horizontais, especialmente na alvenaria acima das portas. A analise concluiu que
a incompatibilidade fisica entre os materiais originais, como a alvenaria e a
esquadria de madeira, somada a dilatagao térmica, gera tensdes que rompem a
aderéncia do reboco envelhecido; trincas ramificadas por choque térmico e
retragdo, na fachada externa, mapeou-se uma extensa rede de trincas irregulares.
A auséncia de juntas de dilatagdo, caracteristica inerente as construgdes
coloniais, aliada a exposigao implacavel ao sol e a chuva, provoca constantes
ciclos de expansao e retragdo do revestimento; umidade e colonizagao bioldgica,
a identificagdo de manchas escuras, bolor e descascamento na parte superior das
paredes externas expb6s a falha critica de impermeabilizacdo, permitindo a
infiltracdo pluvial e a retencdo de agua. A porosidade da argamassa de cal antiga
facilita a absorcdo de umidade, que atua como catalisador tanto para a
desagregacdo do reboco quanto para a proliferagdo de microrganismos

prejudiciais a estética e a estrutura.

Respondendo diretamente a questdo norteadora deste trabalho, conclui-se
que a prevaléncia de patologias nos prédios histéricos de Alcantara, é
multifatorial, decorrente da interseccdo de trés agentes principais: fatores
ambientais e climaticos, a localizagcdo geografica de Alcantara, uma area
litordanea, impde um ambiente altamente agressivo as estruturas. A combinagéo
de elevada umidade relativa do ar, salinidade atmosférica constante (névoa
salina) e forte exposicdo a intempéries atua de forma ininterrupta na lixiviagéo,
umidificacdo e expansao térmica dos materiais envelhecidos; caracteristicas
construtivas originais e envelhecimento, as técnicas empiricas coloniais como o
uso de alvenaria de pedra e cal, ndo contavam com sistemas modernos de

impermeabilizacao ou flexibilidade estrutural.

Com o passar dos séculos, a perda natural da capacidade de coeséao da

argamassa e a fadiga dos materiais tornam o sistema construtivo altamente
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poroso e suscetivel a rupturas mecanicas e ataques quimicos/biolégicos e por
ultimo temos os fatores de gestdo e manutengdo, a principal forga motriz do
agravamento patoldgico € a negligéncia continua. A falta de politicas publicas de
conservagao eficazes, o baixo investimento, a auséncia de mao de obra
especializada e a inadequagao de intervengdes pontuais criam um ciclo de
degradacgdo. A manutengao preventiva, essencial conforme a norma ABNT NBR
5674:2024, é raramente aplicada nesse contexto, permitindo que falhas menores

evoluam para danos estruturais graves.

Para mitigar esse cenario, a pesquisa confirma que nao basta apenas
realizar reparos estéticos. Qualquer intervencdo no edificio da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, e em outros similares do conjunto urbano de
Alcantara, exige um diagnéstico prévio profundo e rigoroso. A corre¢do das
fissuras e trincas deve envolver a recomposi¢ao do reboco utilizando argamassas
compativeis com o sistema original para garantir a respiragcdo das paredes e
acomodar as movimentagdes naturais. No combate a colonizagao biolégica e ao
descascamento, € mandatério atuar na causa raiz: o controle rigoroso das fontes
de infiltracdo pluvial e da umidade ascendente. O uso de cimento Portland
moderno ou tintas impermeabilizantes incompativeis deve ser evitado, pois essas
solugdes contemporaneas tendem a aprisionar a umidade e acelerar a destruicao

da alvenaria histdrica.

Por fim, este trabalho evidencia que a salvaguarda do patriménio edificado
em Alcantara transcende a mera resolugcao de problemas da engenharia civil;
trata-se de um compromisso ético e social. Conforme preconiza a Carta de
Veneza (1964, art. 2°), “a conservagdo e a restauragdo dos monumentos
constituem uma disciplina que reclama a colaboragdo de todas as ciéncias e
técnicas que possam contribuir para o estudo e a salvaguarda do patriménio
monumental”. A prevaléncia de patologias diagnosticadas € um reflexo direto do
tempo e do ambiente, mas sua progresséo desenfreada € sintoma de uma lacuna
na gestao do patriménio. Portanto, faz-se urgente a implementagdo de politicas
publicas que estimulem a conservagdo continua (VIZZOTTO, 2025), o
treinamento de mao de obra local nas técnicas tradicionais de restauro e o uso

funcional planejado dessas edificagdes. Apenas por meio de uma abordagem
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multidisciplinar e preventiva, que respeite a integridade e a autenticidade
construtiva do periodo colonial, sera possivel garantir que a memoria
materializada nos casarbes de Alcantara permanecga viva e estavel para a

apreciacéao e identidade das futuras geracoes.
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